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O lubelskich kamienicach czynszowych z poczqtkow XX wieku
na przyktadzie tych, ktore projektowat Ksawery Drozdowski

On Lublin’s Early 20th-Century Tenement Houses as Exemplified by Those Designed
by Ksawery Drozdowski

Architekt Ksawery Drozdowski (ur. 1860 — zm. po 1922 roku) wyksztee
zawodowe zdobyw petersburskim Instytucie Apnierow Cywilnych. Po studiach
trafit jako urzdnik administracji inynieryjno-budowlanej na Lubelszczyzipozo-
stad na niej co najmniej do pierwszych lat odrodzonej Polski. Kilkakrotnie zrhienia
miejsca swego uezlowania. W 1887 roku offjposad inzyniera-architekta powiatu
tomaszowskiego, w 1894 roku architekta miejskiego w Lublinie, w roku 1895 in
niera-architekta powiatu nowoaleksandryjskiegddyskiego). Dostrzegany przez
wiadze zwierzchnie i ceniony zagprae otrzymywa coraz wysze rangilsizbowe
i ordeny. W 1901 roku zostgpomocnikiem inyniera-architekta guberni lubelskie;.

1 Zob. J.Zywicki, Urzednicy: architekci, budowniczowie, zynierowie cywilni... Ludzie ar-
chitektury i budownictwa w wojewddztwie lubelskim oraz guberni lubelskiej w Krélestwie Polskim
w latach 1815-1918 ublin 2010, s. 435-437. Tamipg biogram architekta z podanigmbde.

2\W 1890 r. uzysKatytut radcy tytularnego, w 1893 roku — kolegialnego asesora, w 1898 roku
— radcy nadwornego. W 1891 roku otrzyrmoedersw. Stanisawa Ill klasy, w roku 1898 — order
sw. Anny Il klasy, w 1906 roku — ord&w. Stanisawa Il klasy, w 1914 — ordéw. Anny Il klasy.
Ponadto w 1896 r. udekorowano go medalem ,Na pixnpanowania Aleksandra IlI”, a w 1913
brazowym medalem upagthiajacym 300-lecie panowania Domu Romanowow.
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Posad t¢ zajmowa do 1914 roku, prowade od 1912 roku rownieprywatne biu-
ro architektoniczne (w kamienicy przy ul. 3 Maja 10 w Lubliigy 1907 roku
gubernator lubelski zamiedzpowierzy¢ mu wakujce stanowisko ityniera-archi-
tekta guberni lubelskiej. Pontyen spotkasic jednak ze zdecydowanym sprzeci-
wem Gieorgija SKana, genetgubernatora warszawskiego. Mocho poéliiec,
ze Drozdowski jest Polakiem i katolikiem, przypomria postanowienie Komitetu
Ministrow z 1889 roku, by wysokie stanowiskaig@owe powierzajedynie ,ko-
mus rosyjskiego pochodzenia i pravi@snego wyznanid’ Dlatego irynierem-
-architektem guberni lubelskiej zoktadéwczas Wodzimierz Stoowiew — Rosjanin
i wierny Cerkwi prawownej. Gdy wybucla | wojnaswiatowa Drozdowski zosta
zmobilizowany i przeszéghod rozkazy niiskiego sztabu wojskowego. Prawdopo-
dobnie w 1918 lub 1919 roku powrbdop Lublina i otworzybiuro architektoniczne
w swoim mieszkaniu przy ul. 3 Maja 16/5. Na tyméz sic nasze wiadonsoi
0 bohaterze tego artyku Mimo poszukiwa nie uddo sk — jak dogd — ustak, co
robit w kolejnych latach, ani tego, gdzie i kiedy zthar

Ksawery Drozdowski potfd godzt wypenianie urzdniczych powinno-
$ci z prywatnym projektowaniem architektonicznym, czego efektein igo-
gotyckie kdcioly w Wawolnicy, Megwi i Goscieradowie, koszary dla st
granicznej w Tomaszowie Lubelskim, cerkwie w powiecie tomaszowskim, willa
»Lopuszanka” w Kazimierzu Dolnym, a takliczne budowle lubelskie. $6d
tych ostatnich znajduijsie okazae kamienice z lubelskiego6dmiescia. Projek-
towat tez oficyny mieszkalne, budynki gospodarcze, a nawet obiekty przemys
we. Zaprojektowana przykad hat montaowg w Fabryce Wag Wilhelma Hessa
przy ul. Lubartowskiej. G&¢ z budowli autorstwa Drozdowskiego przettava
do dzk. Niektore z nich bly juz przedmiotem opracovianaukowych. O wy-
branych budowlach lubelskich piszemy paji Informacje ich dotycrce g dla
nas pretekstem do zamieszczenia ogélnych uwag na temat lubelskich kamienic
czynszowych, ktére wznoszono w petach XX wieku.

8 Kalendarz lubelski na rok przesiny 1912

4APL, RGL (1867-1918), Al 0s., sygn. 1601, k. nib.

5 Na pewno Drozdowskiyt jeszcze w poegtku lat 20. W Archiwum Piegstwowym w Rocku,
Oddzig w Kutnie, zachowly sie dowody tasamdci jegozony Felicji (wydany przez Prezydenta
Miasta Lublina w lipcu 1920 roku) oraz jego corki Janiny (wydany na podstawie paszportu rosyj-
skiego w 1922 roku w Kutnie) . W dowodzie Felicji jest napisaaerzebywa ona ,przy ¢au”
zapewniaicym jej utrzymanie. W dowodzie Janiny znajdujgainotacjaze przebywa ,przy ro-
dzicach”. Wzmiankowane dokumenty eksponowano w maju 2008 roku na wystawie ,PrZywroci
pamki¢. Album Kutnowski” w Kutnowskim Domu Kultury. Felicja Drozdowska zéstaochowa-
na w 1943 roku na Cmentarzu P@akowskim w Warszawie.

6 Zob. J.Zywicki Neogotyckie k@ioly Ksawerego Dionizego Drozdowskieghlasza Prze-
szo§¢” 1997, s. 285-322.
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Najbardziej okazie z kamienic zaprojektowanych przez Drozdowskiego znaj-
duja sie w srodmiesciu Lublina — przy ul. Ewangelickiej oraz ul. Chopina. Zabu-
dowa ulicy Ewangelickiej ma todg metryke. Pierwsz jej murowan budowh
byt dobrze do dZizachowany klasycyzagy dworek (obecnie: ul. Ewangelicka
4), kedacy inwestycy Walerego Borkowskiego z 1902 rdkiilka lat p&niej
wzniesiono obok niego kamienice o numerach 6 i 8, yoarwart pierzeg w li-
nii regulacyjnej ulicy. Drozdowski hyautorem kamienicy o adresie Ewangelicka
6, a jej projekt spogdzit w 1905 rokdé. Wykona go na zaméwienie Moszka
Micmana — viesciciela kilku duzych lubelskich nieruchonsoi®.

Czterokondygnacyjna kamienica zaprojektowana przez Drozdowskieglaak
sie z budynku frontowego, dwocHioyn oraz parterowej kloaki. Budynki te wy-
petnity przestrzé waskiej, prostoitnej dzidki o skadnym zakaczeniu i ujmowdy
podwoérze w podkow Usytuowany od strony wschodniej i wychacy na ulie
budynek frontowy otrzymazut krotkiego prostajta oraz prostopaokcienry bry-
fe, nakryt dwuspadowym dachem kalenicowym. W dole, na jego osi, umieszczono
prowadaca na podwoérko \wska brane przelotovs, a w niej wejcie do reprezen-
tacyjnej klatki schodowej. Okna budynku frontowego wychHgdza ulie; oraz na
podworze. Kondygnacje budynku frontowego otrziymamalogiczny dwutraktowy
uktad wretrz z korytarzami bieggeymi srodkiem traktow. @cyny byty prostopatb-
sciennymi budynkami o wyokglonych naraach na styku z korpusem. Nakryjwa
je pulpitowe dachy. ficyna pdnocna bya duzsza i szersza odioynypatudniowej,

a ponadto na zakozeniu zéamywaa sk, przechodac w krotkie skrzytb mieszkal-
ne, do ktérego boku przylegaudyneczek kloaki. Kilkumetrowej szergkbnieza-
budowana przestragpomidzy dicynami pozwala wjeché na podworko od ty
kamienicy. Obie ficyny midy klatki schodowe, jedno lub dwutraktowe rozplanowa-
nie pomieszczeoraz okna wychodze na podwoérzé

Tym co dz§ najbardziej przyeiga uwag na kamienie przy ul. Ewangelickiej
6 jest jej bogata w detal architektoniczny fasada o eklektycznym charakterze. Ma
ona symetryczf) siedmioosiow kompozycg z dwoma pytkimi, dwuosiowymi
ryzalitami bocznymi. Podzig horyzontalne podkétaja w niej gzymsy. Gzyms

7 J. Teodorowicz-Czerefska, Rozpoznanie historyczno-konserwatorskie obszaru zabudowy
w srodmigiciu Lublina ugtego ulicami: Wieniawsk— Lubomelsik— Czechowsk— Spokojp — Ja-
sy, Lublin 2006, s. 13. Budynek przy ul. Ewangelickiej 2 pigrwotnie parterowy. W 1905 roku
powigkszono go o niewielkczgs¢ pietrowa. Zob. APL, RGL (1867-1918), B I, 1905:4, s. 122.

8APL, RGL (1867-1918), B 1, 1905:4, s. 75-76.

9 Najbardziej okaZa byta czynszowa kamienica przy Al. Rawickich 6, zbudowana wady
projektu W. Stowiewa. ZobZywicki, Urzednicy..., s. 247-248.

10 Balkon, ktory dzi istnieje w wychodzcej na zachodcianie dicyny pdudniowej jest ele-
mentem wtornym. Prawdopodobnie wykonano go po drugiej wéjvigtowe;.
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cokaowy jest prdilowany. Gzyms kordonowy, umieszczony nad pierwszym
pigtrem, przybiera forg uproszczonego belkowania, zdobionego na szécoko
ryzalitow tryglifowymi fryzami. Gzyms ten akcentuje granmmomiedzy dekoro-
wanym boniowaniem i rustgkdotlem fasady od jejtgdko otynkowam czgscia
gorm. Gzyms wi@éczacy upodobniony jest do jekiego belkowania. Zryzalito-
wane cesci fasady zwiéczone g trojkatnymi tympanonami ogbkowej simie.
Brama zamknita jest p&koliscie. Okna mayj prostoktne wykroje. Dekoryj je
profilowane opaski, w parterze zidiami, w Il petrze z odcinkami nadokiennych
gzymsow i podokiennychtycin. Kompozyc fasady uzupaiaja umieszczone
w ryzalitach dae balkony o prostycheliwnych balustradach. O wiele skrom-
niejsza architektoniczna dekoracja zewrnych elewacji ficyn ogranicza si
do rozczonowania ich profilowanymi gzymsami kordonowymi i iasgeacym.
Przechowywane w Archiwum Bstwowym w Lublinie rysunki projektowe
kamienicy pokazuj ze jej budynek frontowy ifocyny miaty miesci¢ 17 miesz-
kanh — osiem w suterenach i po trzy na kondygnacjacksmych (dwa frontowe
i jedno tylne). Mieszkania frontowe na#y do najwekszych. Jedno z nich zaj-
mowao pdowe korpusu kamienicy i gea powierzchng oficyny pdudniowej,
drugie wypéniato pozostl czcs¢ korpusu oraz ¢&¢ oficyny pdnocnej. W za-
leznosci od kondygnacji mieszkania frontowe ayiaod trzech do pciu pokoi,
a ponadto przedpokoje, kuchni@zienki z wannami i toalety. Do k@&ego z nich
prowadzty dwa wejcia — jedno z Hwnej klatki schodowej, drugie — kuchenne
z klatki schodowej umieszczonej Viioynie. Okna i balkony reprezentacyjnych
pokoi tych mieszkawychodzty na ulie. Trzecie z mieszkekazdej kondygnacji
wypetniato pozostly cze$é oficyny pdtnocnej. Mieszkania te mtiapo trzy po-
koje, kuchnie ze zlewami z liigcg wodh, toalety, ale pozbawione tytazienek.
Sutereny migcity mieszkania o niskim standardzie t&kdy sic one z jednego
pomieszczenia. Kale z nich zaopatrzone loyw piec grzewczy i kuchenny, ale
zadne nie posiada biezagcej wody, a w zwjzku z tym réwnie tazienek i toalet.
Kamienica Micmana kg gotowa w 1906 roku. Zestawienie rysunkow pro-
jektowych z jej obecnym stanem przekonuje,zrealizowanoaj bez istotnych
przeksztécen, a ponadtoze tylko nieznacznie zmielai se w kolejnych dzie-
siecioleciach. Dzisiejszy wygt fasady nieznacznie odbiega od tego, ktéry
pozostawli w swych rysunkach Drozdowski. Najphsza zmiana dotyczy prze-
ksztacenia pomieszcieparteru na sklepy i lokale gastronomiczne zseigmi
od ulicy*t. Elementem niegfym projektem Drozdowskiega $estony i rélinne

W czasie, gdy Drozdowski projektotkeamienice, ktore staty przy ul. Ewangelickiej i ul.
Chopina, ulice te mist charakter mieszkalny, a nie handlowy. Dopiero lata po drugiej wajrige
towej przyniosy zmiany tego charakteru. Wtedy: teaczto przekszticat przyziemia kamienic na
lokale handlowe i gastronomiczne.
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ornamenty, ktére wypriaja fryz w zwieiczeniu fasady. Prawdopodobnie do-
dano je jeszcze w trakcie budowy kamienicy. Natomiast brak jest akroterionéw,
ktére midy dekorowé szczyty i krawdzie tympanondw wigzacych ryzality.
Pewne zmiany dotygzréwniez oficyn. Przede wszystkim nie ma skriygrzy
oficynie pdnocnej. Wrtrza kamienicy zachowa pewne elementy pierwotne-
go wystroju: fasety i rozety sztukateryjne néitsich pomieszczefrontowych,
piece grzewcze ztgdkich kdli, podesty z geometrycznymi wzorami w klatkach
schodowych oraz taie drewniane schody z tralkowymi balustradami i pprze
bionymi bokami. Dzisiejszy stan kamienicy nie jést ale uwaga ta nie dotyczy
elewacji, a przede wszystkim fasady. Restauracjizgaedda otynkowanie
wszystkich elewacji oraz architektonigzdekorac fasady?

Ulica Chopina wybiega z pryncypalnego Krakowskiego Przediaiav kie-
runku pdudniowym. Wytyczona w pierwszych latach XX wieku zyiskara-
wie natychmiast okat@ zabudow — zwiaszcza po jej zachodniej stronie, na
250-metrowym odcinku od Krakowskiego Przedénia do skrzyowania z ul.
Okopowg®. Stopce tam kamienice zbudowano wy@i czterech zaledwie lat
(1910-1914), a ich autorami byli dewi architekci 6wczesnego Lublina: Bro-
nistaw Kochanowski, Madygaw Lucht, Wadygaw Sienicki, Wodzimierz So-
towiew oraz Ksawery Drozdowski. Charakterygg s¢ sporymi bryami oraz
bogat dekorac} zewretrzng kamienice ul. Chopina utworly zré&znicowany
pod wzgedem stylowym, ale optycznie zwarty zekptchitektoniczny, odbijaj
cy trendy stylowe kacowych latBelle EpoqueDwie z kamienic zaprojektowa
Drozdowski, obie jako budowle name wypéniajgce przestrzenie pogdzy
ulica Chopina i gdowg oraz Chopina i Okopoyv Pierwsza z nich — oznaczona
adresem Chopinallssdowa 2 — naley do najbardziej efektownych budynkow
lubelskiegasrodmiescia'®. Od dekorujcego jej fasagimedalionu z wizerunkiem
Matki Boskiej Krélowej Polski nazywana jest domem pod ,Pod M8tisky”°.
Zostda zbudowana w 1912 roku jako dochodowa inwestycja Wincentego Gu-

12 Zniszczenia w fasadzie dotycprzede wszystkim pilastrow. Skrajny pilastetreny jest
zbity. Pozostie maj cakowicie zniszczone bazy orazggziowo uszkodzone kapitele.

13 G. Michalska, J. Teodorowicz-Czerggka, Synteza kwarfa zawartego poradzy ulicami:
Krakowskim Przedmfeiem, Chopina, Okopawi Lipowg, Lublin 1996, mps w WUOZ Lublin, s. 1.

14 A. Kurzatkowska,Secesja w architekturze Lublingkamena” 1988, nr 12, s. 11 [autorka
btednie przypista projekt tej kamienicy H. Paprockiemu]; ToRer/a Chopina ,Kurier Lubelski”
2001, nr 296, s. 8; H. Bieniaszkiewiokrchitektura secesyjna w Lublinieozprawa doktorska
napisana pod kier. dr hab. L. Lafiskiego, prof. nadzw. KUL, Lublin 2005, mps w Archiwum
KUL, s. 112; A. PokrywkaSecesja w architekturze Lublingr. mgr napisana pod kier. dr. hab. 1. J.
Kaminskiego prof. nadzw. UMCS, Lublin 2008, mps w Archiwum UMCS, s. 103.

15 Kamienica przy ul. Chopina 11 jest obiektemebjajn ochromn konserwatorsk wpisanym 1
lutego 1995 roku do rejestru zabytkéw pod numerem A/110.
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minskiego i wedug sporzdzonych przez Drozdowskiego kilka migsj wcze-
$niej projektow®. Nalery jednak dostrzecie w projektach kamienicy nie fay
medalionu, od ktérego pochodzi jej dzisiejsza nazwa.

Usytuowana w zabudowie zwartej kamienica ,Pod Mdksky” jest monu-
mentalry i pethg okazaosci czterokondygnacymbudowh, dzis z usugowy czg-
$cig w przyziemiu i mieszkaniami nagbiach, w projekcie Drozdowskiego&a
0 wylacznie mieszkalnym przeznaczeniu. Jest budynkiem murowanymhyg ceg
otynkowanym, o®nietym dachami pobitymi ocynkowarblachy (oraz — w log-
giach fasady — czerwgnceramiczg dachéwl). Plan jej zblkonego do litery L
korpusu tworz dwa nieznacznie vhiigce sé diugaicia skrzyda — siedmioosio-
we od ul. §dowej i szécioosiowe od ul. Chopina — rozdzielone wygkonym,
jednoosiowym narmikiemt’. U styku skrzydkod strony podwdérza budynek po-
siada charakterystycznelamanie rzutu dla dwietlenia znajdujcych s¢ tam
naraznych pomieszcze Posiada tetypowy dla kamienic czynszowych hakl
z dwoma klatkami schodowymit@vng — umieszczomod strony ulicy Chopina
i boczry dostprg z bramy przejazdowej od strony uhddwe;.

Kamienica Gumiskiego bya obiektem komfortowym: zelekfikowanym,
zaopatrzonym w ogrzewanie piecowe, wodgdikanalizaci. Przewaaty w niej
mieszkania die, zajmujce niemate pdowe kazdej kondygnacji, z pcioma
lub czteroma pokojami. Kae z nich zaopatrzone loyw dwa wejcia, z ktérych
jedno prowadzo do kuchni, drugie do reprezentacyjnych pokoi mieszkalnych
i salonu. Mieszkania te posiagawa przedpokoje, garderglkuchng, spizarke,
tazienk z wann, ubikacg oraz balkon. Oryginalnym, gdyzadko spotykanym
rozwigzaniem, bjo to,ze do kuchni, ktére lokowano od strony podwérza, wcho-
dzito sk przeztacznikowe balkony placzone z boczpklatka schodov.

Kamienica ,Pod Matk Bosly” przycigga uwag swa malownicz, nieco baj-
kows bryta. Jej skadnikami g nadwieszone wykusze o kilku kondygnacjach,
zadaszone loggie, kamienne balkony z ozdobnymi balustradami,agkiiuj
attyka z wolutami, kulami i palmetami, a taktrzy gytkie ryzality zwiericzo-
ne ozdobnymi szczytami. ROwnednie potraktowane elewacje od strony ul.
Chopina i ul. 3dowej, wraz z rozdzielagym je scigtym naranikiem, tworz
ozdobn fasad kamienicy Dekoracji przydaje jej rustyka zastosowana w parte-
rze i pierwszym pitrze, cagi glazurowanych fytek umieszczonych pod oknami
najwyzszej kondygnaciji, zednicowane wykroje okien, nieregularnie rozmiesz-
czone balkony z ozdobnymi balustradami, a ponadto szerdgarsko opraco-

6 APL, AmL (1874-1918), sygn. 7111; APL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1912:86; APL,
Inspekcja Budowlana, sygn. 5306.

17 Skrzydo od strony ul. Chopina ma 22,40 fAugisci, skrzydo od strony ul. $dowej 23,70,
a naranik 3,5 m szeroksi.
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wanych elementéw. ¥od tych ostatnich dostrzec gma stylizowane choinki,
maki, liscie ctbu, doneczniki, rozety, wizki paproci, kartusze w ébnnych ob-
waddkach, maszkarony. $6d motywdw dekoracyjnych przewaa te o formach
secesyjnych, ale wygiuja takze eklektyczne, a nawet takie, ktére uznazna

za charakterystyczne dla nurtu poszukiwarodowo-modernistycznych (attyka;
przypominajce ludowe wycinanki motywy rozety, choinkipeecznika i ma-
kow)'8. Zwraca uwag ciega kolorystyka otynkowanej fasady — ciemnanda

w pokrytym rustylg przyziemiu oraz jasnozéwa w kondygnacjach wgzych.
Obecnie watrza prywatnej kamienicy niegdatwo dost¢pne, ale zajrzenie do
nich ujawnia,ze zachowhy oryginalne sztukaterie 8towe w czsci mieszka
frontowych i w déwnej klatce schodowej oraz dekoraeygtolarke drzwiows.

W niektorych mieszkaniach istniefez dawne piece (tzw. ,befiskie” — z bia-

tych kdli) z ozdobnymi drzwiczkami, a w klatce schodowej podesty z czerwono-
-czarnego lastryko o dekoracyjnym wzorze. Mimo to w zestawieniu z bogatym
wystrojem elewacji frontowych wgtrza zadziwiaj surowdgcig.

Na koniec warto zwr6¢iuwag na jeszcze jeden interesey fakt. Archi-
walne projekty ujawniaj ze Drozdowski zaprojektow&amienie ,Pod Matlg
Boslkg” wraz z gsiadupca z nig czterokondygnacypkamieni@ o adresie &
dowa 4. Ta druga $kdada st z budynku frontowego oraz tylnefioyny. Nato-
miast pdgczone bryy obu budowli przypomirtgt w planie liteg U. Wyjasni¢ to
nalezy tym, ze wiascicielem obu posesji bhyVincenty Gumiski. W 1912 roku
nabyt on od Mordki Rozewnzwiga i Jakuba Herszenhorma niezabudowany plac
0 powierzchni zbfionej do trapezu i jeszcze w tym samym roku wzmdésnim
obszerg budowk?®®. Podzielt ja na dwie odgbne czynszowe kamienice, co naj-
prawdopodobniej vazato sk z planami sprzeds jednej z nich. Dlatego clio
w projektach Drozdowskiego mgapne wspoln bryte, to w rzeczywistéci ska-
dajg sie z dwéch wyranie wydzielonych obiektow. Raia sic one opracowa-
niem zewwtrznych elewacji, majodrebne wejcia i bramy przejazdowe, a od
strony podworka odgradzgje metalowe foty. Dzi jestémy pewni,ze autorem
zaréwno bryy, jak kompozycji elewacji kamienicy Chopina 1id8wa 2 by
Drozdowski. Dokumentuygjto archiwalne projekty. Jednak brak takich projektow
dla kamienicy 8dowa 4 nie pozwala nam stwieréizczy rownie architekto-
niczne opracowanie jej fasady najle nimiagczyc.

Secesyjna kamienica o adresie Chopina 15/Okopowdadirwyestycj Joska-
-Wulfa Szermana i podobnie jak poprzednia zastbudowana jako dom docho-

18 Kurzatkowska,op. cit, s. 11; Bieniaszkiewicp. cit, s. 112; Pokrywkayp. cit, s. 103.
19 Sad Rejonowy w Lublinie, WydziaKsiag Wieczystych, Dziall, ksiega hipoteczna 1162
i 1163.
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dowy?®. Drozdowski zaprojektowga w sierpniu 1910 roku. W czerwcu 1911 roku
projekty zyskdy zatwierdzenie ¥adz gubernialnych i rozpogp budowe. Najpraw-
dopodobniej w 1912 roku kamienicatéyuwz gotowa. Otrzymia rzut litery L oraz
trzypietrows bryte, ze sklepami na parterze i mieszkaniami gagih. Podobnie jak
w poprzedniej i¢ budowt wypenity wygodne, kilkupokojowe mieszkanidazien-
kami i toaletami. Secesyjna dekoracja elewacji $kugi na dwoch najwiszych
kondygnacjach. Jej elementamitam kanelowane pilastry z kwiatowymiowi-
cami, attykowe szczyciki roztmmkowane pilastrami z kulami w zwiigzeniu oraz
kwadratowe fyciny. Dzisiejszy wygld kamienicy odbiega od tego, ktéry zaplano-
wal architekt. Brak przede wszystkim fh@rskichfigur przedstawiagych wzbija-
jace st do lotu ptaki, dla ktérych wspomniane xgykule midy by¢ podstavy. Brak

tez medalionéw w r@linnych obramieniachukowatych opasek nadokiennych oraz
dekoracyjnych balustrad balkonéw. Wszystkie te elementyte- pjojektem Droz-
dowskiego — wiywaly na to,ze kamienica z nava ul. Chopina i Okopowe;j ley
obiektem zdecydowanie bardziej kojnym st z secegjniz jest to obecnie.

Ostatni projekt Drozdowskiego, na ktéry zwrocimy ugagie doczekisie
realizacji. Opracowany w 1912 roku dotyémadbudowy piter i przekszticenia
elewacji w kamienicy Moszka Wajnberga z nani&a ul. Lubartowskiej 24 i Pro-
bostwo 2% Wzniesiona w latach 70. XIX wieku kamienicdada s¢ z korpusu
gtébwnego wychodgcego na ul. Lubartowsloraz dicyny usytuowanej od strony
ul. Probostwo. Jest budayréjkondygnacyijn, ze sklepami w przyziemiu oraz
mieszkaniami na pirach i na poddaszu. Jej wychada na ul. Lubartowskfa-
sada jest dwunastoosiowa, oddzieldngtym, jednoosiowym natmikiem od
dziewiecioosiowej elewacji od strony ul. Probostwo. Elewacje kamienicy maj
wiele elementéw architektonicznej dekoracji, ale tym, co pgggcna nie naj-
bardziej uwag, 3 piony gebokich loggii, a zadaszcza wigczace je oryginalne
szczyty w formie obramionego gzymsému nadwieszonego. Drugim akcentem
bryty kamienicy jest rytm analogicznie uksiztavanych lukarn diwietlajacych
facjaty poddasza. Wprowadzeg¢ ciekaw gre swiatet giebokie nisze loggii, ich
oryginalne zwiéczenia, a take nadokienne gzymsy powoduie elewacje ka-
mienicy wywduja skojarzenia ze stylem barokowym.

Po planowanej przez Drozdowskiego rozbudowie kamienica Wajnbergm mia
by¢ bardzo wysok, bo & pigciokondygnacyja budowh z eklektycznymi ele-

20 APL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1910:60; AmL (1874-1918), sygn. 7112; Inspekcja Bu-
dowlana, sygn. 5309;a8 Rejonowy w Lublinie, ksiga hipoteczna nr 726, kgja wieczysta nr
99707; Kuratkowska,op. cit, nr 13, s. 15; Bieniaszkiewicap. cit, s. 114; Pokrywkagp. cit, s.

7, 103; WUOZ w Lublinie, tzw. karta di Lublin, kamienica przy ul. Chopina l&zupénienia,
oprac. B. Stanek-Lebioda i M. Osmulska-Paprota.

2LAPL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1912:2, k. 57.
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wacjami. Charakter ten determindagrzede wszystkim kompozycja elewacji
wychodzcej na ul. Lubartowsk Gtownymi akcentami by tam dwie osie z log-
giami w kondygnacjach gérnycheper. Osie te mig by¢ zwienczone tréjkitny-
mi tympanonami, w dole dekorowane boniowaniem, a w gorze antykyznj
pilastrami i kolumienkami. Ponadto elementami kompozycji fasatiplpymoc-
no zr&nicowane gzymsy oraz nadokienne i podokienne dekoracje.
Kamienica Wajnberga nie doczéaast planowanej przez Drozdowskiego
rozbudowy. Trudno powiedzallaczego, ale chyba dobrze,tak s¢ stdo. Gdy-
by ja zbudowano, swwysokdcia znacznie przekraczaj ta, ktéra charaktery-
zuje zabudow ulicy Lubartowskiej, stworzwaby niepotrzebny dysonans.

Kamienice czynszowe — obszerne, wielorodzinne domy mieszkalne — $gyanowi
typowy element zabudowy dych europejskich miast XIX i pierwszejipavy XX
wieku. Ich budowéaczyta sk z potrzeh zapewnienia mieszkanieustannie wzrasta-
jacej liczbie mieszkacow. Lublin, w okresie gdy dza w nim Drozdowski, byjed-
nym z najwgkszych grodkéw miejskich Krolestwa Polskiego, a na prawym brzegu
Wisly najwiekszym.W 1870 roku liczba jego mieszk@w wynosia nieco ponad 21
tysiecy 0s6b, w 1905 roku przekroday60 tysicy, a w 1914 roku ju80 tysecy?2
Tak wicc w ciggu niespiia 50 lat ludn& Lublina wzro%a niemal czterokrotnie.
Powodem biprzyrost naturalny, a przede wszystkimigapludnaci z zewntrz.
Lublin byt najwaniejszym érodkiem administracyjnym oraz handlowo-przetoys
wym dwego regionu. Nadzieja na lepsze w riynie, a przede wszystkim na zna-
lezienie pracy przyggda do niego wielu sproletaryzowanychapow ze wsi oraz
liczng ludnai¢ zydowsky z okolicznych miasteczek. Wydarzeniemtyvgajacym na
rozwoj przemyai, handlu i budownictwa Lublina ly otwarcie w 1877 roku kolei
nadwilanskiejtgczacej go z Warszagi Kowlem. Wazna dla jego budownictwa kg
tez reforma z 1862 roku zezwalap na osiedlanieesludnadci zydowskiej na tere-
nach zarezerwowanych wénéej dla chrzécijan. Lokalizacja dworca kolejowego
po prawej stronie Bystrzycy i szybko rozbudaoseyj se w jego pobliu przemys
spowodowdy zabudow patudniowych terenéw miasta — najpierw dzielnicy Piaski,
nasgpnie przedmi& na Dziesitej, Tatarach, Bronowicach oraz $teinku. Pomija-
jac ulice paozone blisko dworca, przy ktérych wznoszono przede wszystkim dwu-
pietrowe kamienice czynszowe, domindwaam skromne parterowe domki. Wy-
petnione niewielkimi mieszkaniami (nierzadko jednoizbowymi) i pozbawione ele-
mentarnych wygod przeznaczoneybglla miejskiego proletariatu. Odmiennatdoy
zabudowdrddmigicia Lublina. Charakteryzowaja wyzsze i obszerniejsze budynki

22 A. Kierek,Rozwdj Lublin w latach 1864—191Hv:], Dzieje Lublina. Préba synteziy I, red.
J. Mazurkiewicz, Lublin 1965, s. 257-300.
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— od pocatkdéw XX wieku géwnie trzypetrowe. Spekulacja placami budowlanymi
i zwigzany z tym nieustanny wzrost ich cen zmusitamaksymalnego wykorzy-
stania ich powierzchni. Do tego$zaajlepiej nadawa st wiasnie kilkupietrowa
kamienica z okazgm budynkiem frontowym ifocynami od strony podworza. Na
mniejszych parcelach lokalizowano jednoskiayee dicyny, dostawione prostopa-
dle do frontowego budynku. Obszerniejsze izlpozwaldy na wprowadzeniefio
cyn po obu stronach podworza, a nawet zageiengo trzecim skrzyem. Typowe
byto ograniczanie do minimum powierzchni podwdrza i nieprazyianie wagi do
komponowania przy kamienicach terenéw zielonych.

Koniunktura dla rozwoju budownictwa mieszkalnego zai&ina utworzenia
w 1885 roku Towarzystwa Kredytowego miasta Lublina, liwiajacego po-
zyskanie taniego kredytutsécicielom kamieni€®. Wielu lubelskich inwestoréw
uzndo wtedy budow kamienicy czynszowej za najbardziejagalr formg inwe-
stycji budowlanej. W latach 1885-1914 Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina
przekaz#o do dyspozyciji prywatnych kamienicznikow ponagt philionow rubli
w formie dugoterminowych piyczek o hipotecznych zabezpieczentach

Kamienice wznoszono wi przede wszystkim z powodow komercyjnych, jako
domy dochodowe, mgie przynosi zysk z czynszu. A poniewden uzaleniony
byt od standardu kamienicy, to zabiegano, bialyna obiektem w & nowo-
czesnym, a wc wyposaonym we wszystkie dogine wowczas udogodnienia.
Dlatego od pocgtku XX wieku wieksz@¢ z kamienic — przynajmniej tych ze
srédmieicia miasta — mia juz oswietlenie elektryczne, instalacjvodochgows
oraz kanalizagj Mieszkacamisrodmiecia Lublina byli przemyiewcy, kupcy,
wiasciciele ziemscy, ukdnicy, lekarze, adwokaci, nauczyciele, alezéakiejski
proletariat. Cgs¢ z nich posiada wtasne domy. Pozostali znajdowali mieszkania
w czynszowych kamienicach. Rty sic one standardem. Najbardziej luksusowe,
Z kilkoma pokojami, wypkaiaty front kamienicy. Ubgsze lokowano w suterenach,
na poddaszach, a takw tyle dicyn. Mieszkania frontowe by dobrze éwie-
tlone, zaopatrzone we wszelkie wygodgz{enki z wannami, ubikacje) i zazwy-
czaj dwa wejcia (reprezentacyjne prowage z doéwnej klatki schodowej oraz
kuchenne — dogpne od klatki schodowej usytuowanej Wognie). Mieszkania
przeznaczone dla ukszych lokatoréw mig niewielkie powierzchnie i zdecydo-
wanie niszy standard. Wiele z nich nie posiediazienek i toalet, a okna prawie
zawsze wychodge na podwodrze nie zapewtyiam dobrego dogpu doswiatta
stonecznego. Dla inwestora bugitggo kamienigi czerpjcego potem dochody
Z czynszéw wzne byto, by jego iasna¢ (najczsciej okreélana jego nazwiskiem,

= Kierek,op. cit, s. 288.
24 1bid., s. 291.
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np. jako ,Kamienica Micmana”) Bg postrzegana jako obiekt elegancki i komfor-
towy, a wec taki, w ktérym warto zamiesz&aDlatego szczegGnvag; przywia-
zywano do bogatego opracowania elewacji widocznych od ulicy. Traktowano je
jako wizytowle kamienicy — ,swoisty element reklamov/i dlatego nadawano
im bogat oprave architektonicza. Najcketniej odwdywano s¢ w tym do dobrze
Znanego i sprawdzonegazjoepertuaru historyzagych form, ewentualnie — jak
w przypadku secesji — do stylu, ktorytlakurat modny, natomiast unikano wszel-
kiej awangardow&zi?s. W kamienicach Lublina dekoracje eklektyczne, komgiluj
ce odmienne formy i motywy architektoniczne czerpane z repertuaru klasycznych
styléw, zdecydowanie gorowanad dekoracjami o jednorodnym, neostylowym
charakterze. Za typowe mua uzna to, ze ch@ elewacje frontowe indywiduali-
zowdy wyglad kamienic, to ich wetrza midy bardzo podobne rozgzania funk-
cjonalno-przestrzenne. Charakterystyczny tey kontrast pongidzy bogactwem
detalu uytego w wystroju elewaciji frontowych, a osgzdmascia oprawy archi-
tektonicznej elewacji podwarzowych i tylnych. Dlaghgzaci inwestoréw gwa-
rantem wasciwego opracowania projektu kamienicyt ldpswiadczony architekt
0 wyrobionej jui renomie. Za takich Zauwazano przede wszystkim tych, ktorzy
zajmowali eksponowane widy zwigzane z budownictwem. Zamawjajprojekt
u takiego wasnie architekta z pewsoig liczono,ze kxdzie on wasciwy, a ponad-
to, ze zostanie on bezdnych przeszkdd zatwierdzony przeadze budowlane.
Z tych samych koniunkturalnych powodoéw architektonedmnikom powierzano
rowniez prowadzenie nadzoru budowlanego podczas realizacji inwestycji.
Charakterystyka lubelskich kamienic czynszowych z giiczX X wieku od-
powiada tej, ktéra dotyczy rowrmiennych grodkéw Polski, a tate Europy’.
Rd&znice medzy poszczegollnymisoodkami dotycz przede wszystkim gabary-
téw realizowanych w nich obiektow, analogié panosz si¢c do powoddow decy-
dujgcych o ich budowie, ukdéw funkcjonalno-przestrzennych oraz traktowania
elewacji frontowycF.

% P, Fiuk,Miejska kamienica czynszowa z drugiejgvey XIX i przéomu XIX/XX wieku na
przykadzie Szczecina. Charakterystyka forgnddel inspiracji z analiz maliwosci adaptacyj-
nych Politechnika Krakowska 1999-2000, s. 145. Artytqublikowany w Internecie na stronach
.Repozytorium Politechniki Krakowskiej”: http://suw.biblos.pk.edu.pl/resources/il/i5/il/i2/il/
r15121/FiukP_MiejskaKamienica.pdf [data dgst: 02.2015].

26 Architektura modernistyczna pojawi¢siv Lublinie dopiero w latach redzywojennych.
Jedn z jej cech bdzie odejcie od ,fasadowéri” budowli na rzecz réwnoprawnego traktowania
wszystkich jej elewaciji.

27Zob. Fiuk,op. cit Tamze analiza poréwnawcza kamienic czynszowych wznoszonych-w ro
nych miastach Polski i Europy oraz wskazowki biblidigrizne dotycace sugerowanego problemu.

28 Niewatpliwie jedmg z przyczyn tej swoistej ,standaryzacji” foyczerpanie wzoréw z popu-
larnych wydawnictw architektonicznych.
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Kamienice projektowane przez Ksawerego Drozdowskiego nadal goayci
uwag: swymi monumentalnymi bigmi oraz efektowsn dekoracy. Szczsliwie
dysponujemy ich projektami dokumenjeymi, ze zrealizowano je bez istotnych
odstpstw. Walorem kamienic opisywanych w tym artykule jest rowmie-
wielka liczba péniejszych przerobek. Mma wic uznd je za reprezentatywne
przyktady kamienic czynszowych sprzed stu lat. 14tyoz tego powodu natg
otoczy je wszechstrorgopieks konserwatorsk

SUMMARY

Architect Ksawery Drozdowski (b. 1860 — d. after 1922), after studying at Petersburg’s
Institute of Civil Engineers, was assigned as an engineering and building administration em-
ployee to the Lublin region. From 1901 to 1914 he held the post of Assistant Civil Engineer/
Architect for the Lublin guberniya (province). Drozdowski was able to reconcile his duties
as a civil servant with his private architectural designing, the outcome of which was many
buildings, including the tenements in the city center. The most impressive of them are at
Ewangelicka St. no. 6 and Chopin St. nos. 11 and 15. The tenement houses like those de-
signed by Drozdowski were a typical element of buildings in large European cities in the 19th
and early 20th centuries. Constructing them was to satisfy the need for providing apartments
for the constantly growing numbers of inhabitants. When Drozdowski worked in Lublin, it
was one of the largest urban centers in the Kingdom of Poland. Tenement houses were built
first of all for commercial reasons, as houses intended to genefdtigrorents. Since rent
depended on the standard of the building, care was taken to make it fully modern, equipped
with all the facilities available at that time. That is why in the early 20th century most of the
tenement houses, at least those in Lublin’s city center, had electric light, and plumbing and
sewage systems. The apartments in the buildings differed in standards. The luxury ones, with
several rooms, were located at the front. Pdtaies occupied basements, attics, and the back
annexes. The apartments at the front were well-it, equipped with all the conveniences (bath-
rooms with baths, toilets) and usually had two entrances (the elegant one, leading from the
main staircase, and the kitchen entrance, accessible from the staircase in the annex). Those for
the poorer occupants had smalleor areas and were of noticeably lower standard. Many of
them had no bathrooms and toilets, and the windows, almost always looking into the yard,
did not provide adequate sunlight. For the investor investing in the construction of a tenement
house, it was important that his property was seen as an elegant and luxury building. That is
why special attention was paid to rich elevations seen from the street. They were treated as the
pride of the building, and had a rich architectural setting. What was typical was that although
the front elevations made the appearance of the tenement houses individualistic, their interiors
had very similar functional/spatial solutions. Characteristic was also the contrast between the
rich details used in decorations of the front elevations and the economy of the architectural
setting of the yard and rear elevations.



Pobrane z czasopisma Annales L - Artes http://artes.annales.umcs.pl
Data: 06/04/2026 12:13:53

llustracja 1. Projekt fasady kamienicy przy ul. Ewangelickiej 6. APL, RGL (1867-1918), B |, 19054, s. 7
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llustracja 2. Plan parteru w kamienicy przy ul. Ewangelickiej 6. APL,
RGL (1867-1918), B I, 19054, s. 76.
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llustracja 3. Kamienica przy ul. Ewangelickiej 6 {mdku fotografi).
Fot. J.Zywicki 2015.
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llustracja 4. Fragment projektu elewacji frontowej kamienicy przy ul. Chopina 11. APL,
RGL (1867-1918), B I, 1912-86, s.17.
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llustracja 5. Fragment projektu elewacji frontowej kamienicy przy ul. Chopinall. APL, RGL (1867-1918), BI, 1912-86, s.19.
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llustracja 6. Projekt kamienicy Chopina 11 (Okopowa 2) oraz kamienicy Okopowa 4. Rzut pierwszego, drugiego i trzeaiego pi
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APL, RGL(1867-1918), BI,1912-86, s.10-11
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llustracja 7. Kamienica przy ul. Chopina 11. Fo#ylwicki 2010.
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llustracja 8. Projekt elewacji frontowej kamienicy przy ul. Chopina 15. APL, RGL (1867-1918), B I, 1910-60, s. 34.

9¢1

MoMAZAzZIar




Pobrane z czasopisma Annales L - Artes http://artes.annales.umcs.pl
Data: 06/04/2026 12:13:53
O lubelskich kamienicach czynszowych z gitiéav XX wieku ...

llustracja 9. Projekt kamienicy przy ul. Chopina 15. Rzut parteru. APL, RGL
(1867-1918), B I, 1910-60, s. 34 (f2)
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llustracja 10. Projekt kamienicy przy ul. Chopina 11. Rzut drugiego i trzeciega. pi
APL, RGL (1867-1918), B 1,1910-60, s. 34 (f3).
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llustracja 12. Kamienica przy ul. Lubartowskiej 24. FoEZywicki 2015.
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llustracja 13. Projekt rozbudowy kamienicy przy dzisiejszej ul. Lubartowska 24. Fragment elewacji frontowej.

APL, RGL (1867-1918), B I, 1912-2, s. 65.
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